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Relazione Urbanistica edilizia dell'immobile sito Chiuppano – Via Piovene.
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1) Stato di fatto ante 2019

L'immobile oggetto della presente istanza è un edificio ad uso artigianale
eretto  su area privata,  ricadente in zona D1/7 – artigianale/industriale di
completamento,  e sito in comune di Chiuppano, catastalmente censito al
foglio 1 mappale nr.341 di proprietà della ditta LB Engineering Srl.

Si  allega  il  disegno  dello  stato  di  fatto  prima  della  divisione  (Tav.1  –
Planimetrie – all.1) 

2) Stato di fatto/progetto dell’insediamento relativo alla divisione in due unità

Per motivate esigenze della ditta  LB Engineering Srl,  si  è provveduto a
presentare    una  SCIA allo  sportello  unico  atta  a  dividere  in  due  unità
immobiliari distinte e del tutto autonome, l'edificio artigianale in questione
(SCIA  prot.  Suap  REP_PROV_VI/VI-SUPRO  0268232/07-11-2019  –
Pratica edilizia nr.2019/E9/1470)

Si allega il disegno dello stato di fatto dopo la divisione e tutti gli elaborati
della scia presentata (Tav.3 – stato di fatto, Tav.4 – stato di progetto, Tav.5 –
piante stato comparativo, Tav.6 – prospetti e sezioni stato di fatto, progetto e
comparativo).  La SCIA ha compreso anche la divisione delle reti fognarie



(Tav.2  – Schema reflui)  dove sono stati  riportati  alcuni  interventi  per  l’
adeguamento alla raccolta delle acque di dilavamento.

3) Stato di progetto relativo all’insediamento della ditta Star Truks e modifiche 
previste dal progetto

Per l’insediamento dell’attività della ditta Star Trucks, si rendono necessari
alcuni adeguamenti di carattere urbanistico ed edilizio. Per le proposte si fa
riferimento  alla  tavola  allegata (tav.  7  –  nuova  area  a  destinazione
commerciale e sistemazione esterna con aree a parcheggio).

Da un punto di vista urbanistico l'intervento prevede un cambio parziale
d'uso da artigianale a commerciale.

Per la fattibilità del cambio di destinazione d'uso è stata fatta richiesta alla
Giunta  del  comune  di  Chiuppano  di  un  parere  preventivo  in  data
04/02/2020  e  successivamente  integrato  il  24/02/2020.  La  risposta  della
Giunta è stata positiva.

Per  il  cambio parziale  d'uso devono essere reperiti  parcheggi  e standard
nella  quantità  regolamentata  dalla  legge  11/2004  e  dall'art.85 del
Regolamento Edilizio.

Nella fattispecie, la conformazione del lotto e la divisione fisica tra le due
unità immobiliari, non permette l'utilizzo dell'area sul retro dell'edificio e la
zona antistante non è sufficiente per contenere tutta la superficie da reperire,
pertanto  si  presenta  la  soluzione  qui  allegata  che  prevede  il  solo
reperimento degli standard a parcheggio pubblico per la parte commerciale.

Per le restanti aree a parcheggio che non si riescono a garantire (parcheggio
artigianale e parcheggio commerciale privato) si chiede la monetizzazione.

Gli  standard  per  il  parcheggio  commerciale  privato  vanno  calcolati  sul
volume dell'attività commerciale stessa. Tenendo in considerazione l'altezza
interna del capannone per il calcolo del volume, la quantità di superficie
sarebbe elevata e irreperibile.

Si è quindi considerata, per il calcolo del volume, un'altezza di circa 3,50
mt. che è l'altezza di possibili scaffalature contenenti la merce e la possibile
estensione di un muletto per il recupero dei pezzi dagli scaffali.

Inoltre  l'attività  commerciale  specifica  svolta  dalla  ditta  Star  Truck,  non
avrà  un  afflusso  di  pubblico  così  considerevole,  perchè  opera
principalmente  on-line  e  la  vendita  di  pezzi  meccanici  avviene  spesso
previo accordo telefonico.

Con il progetto sono inoltre previsti dei lavori sulla parte frontale con la
creazione  di  un  nuovo  locale  ad  uso  attesa/ufficio  e  la  modifica  del



prospetto per la realizzazione di una porta di accesso alle zone di relazione
al  fine  di  non  dover  attraversare  la  zona  di  lavoro  e  compromettere  la
sicurezza delle persone.

Nella tavola allegata si riportano le modifiche proposte 

Per  quanto  riguarda  gli  scarichi  relativi  alle  acque  di  dilavamento  del
piazzale  retrostante  (piazzale  sud) nell’elaborato 8 rev.  1  (gestione delle
acque  di  dilavamento)  verrà  proposta  una  modifica  della  modalità  di
gestione delle acque di dilavamento da pozzo perdente a trincea disperdente
(con modifica dell’elaborato Tav. 2 – scarichi) presentato con la SCIA .

Carrè, lì 16.03.2020

__________________________

(Lievore Ing. Cristian)
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