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1. PREMESSA 

L’intervento in oggetto consiste nell’ampliamento del Centro Commerciale Carrefour situato in via 
del Terziario 2 a Thiene. 

Il progetto contempla la realizzazione di un nuovo corpo di fabbrica in adiacenza al Centro 
Commerciale esistente, con un livello fuori terra e parcheggio interrato. L’ampliamento si configura come 
un’estensione della galleria commerciale esistente con nuovi negozi e food-court.  

Fanno parte del progetto complessivo anche il restyling dell’edificio esistente, con riduzione 
dell’ipermercato e rimodulazione interna di alcune superfici commerciali.  

 

 

LEGENDA 

 Edificio in ampliamento 

 Edificio esistente 

Immagine 1. Individuazione edificio esistente e in ampliamento 
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2. PROPRIETA’ E IDENTIFICAZIONE CATASTALE 
Le aree di Proprietà del gruppo Carrefour, a seguito delle recenti acquisizioni, risultano così 

individuate dal punto di vista catastale: 
• Carmila Italia S.r.l. foglio 9, particelle 369 parte. 
• Carmila Thiene S.r.l., foglio 8, particelle 149, 664, 709 e foglio 9, particella 581. 
• Carrefour Property Italia S.r.l., foglio 9, particelle 369 parte, 585, 586, 587, 588. 

 

 

 

 

Immagine 2. Individuazione nuovo ampliamento su Mappa Catastale. 
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Immagine 3. Individuazione Proprietà Gruppo Carrefour e sedime nuovo Ampliamento su Ortofoto (Immagine 
Google Maps).  

 

Dal punto di vista viabilistico il comparto di proprietà Carrefour è delimitato lungo il lato nord-est 
dalla linea ferroviaria Vicenza – Schio, lungo il fronte ovest dalla Via Galileo Galilei e lungo il lato sud-est 
dalla Strada Provinciale 349. Quest’ultima strada rappresenta l’accesso principale all’area provenendo 
dal centro città e mettendola in collegamento con la zona industriale collocata a sud del comune di 
Thiene.  
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3. INQUADRAMENTO URBANISTICO E STATO DI FATTO 

   2.1 Piano degli Interventi Vigente (PI) 

Dal punto di vista urbanistico il Comune di Thiene è dotato di Piano degli Interventi, approvato con 
Deliberazione del Consiglio Comunale n. 71 in data 23.05.2013 al quale, nel corso degli anni, sono 
succedute 25 varianti parziali che non hanno interessato l’area in esame. 

Secondo il Piano degli Interventi le aree di proprietà Carrefour Property S.r.l., Carmila Italia S.r.l. e 
Carmila Thiene S.rl. ricadono nelle seguenti Zone a Tessuto insediativo Omogeneo (ZTO): 

• Zona D3.2 - destinate al tessuto per attività terziarie, direzionali e commerciali di espansione 
(Artt. 64,5), individuata con lettera “G” in quanto zona idonea per la localizzazione di Grandi 
Strutture di Vendita. 

• Zona F - Aree attrezzate a parco, per il gioco e lo sport (V) (Art.74)  

• Zona C2 - Tessuto per attività e funzioni abitative di espansione (Art.61,5). 

 

Si sottolinea che il nuovo intervento edilizio ricade in toto nell’area di espansione commerciale 
D3.2, pertanto risulta coerente con le destinazioni d’uso delle aree definite dal PI. 

Le aree di proprietà Carrefour Property S.r.l., Carmila Italia S.r.l. e Carmila Thiene S.rl. risultano 
esterne al perimetro del centro storico e interno al perimetro del centro urbano, come individuati ai sensi 
della L.R. 50/2012. 
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Immagine 4. Estratto Piano degli Interventi vigente con individuazione confine di Proprietà Carrefour (tratteggio rosso) 
e area di intervento (retino nero). 
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Il fabbricato esistente è stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 228-90-1 del 
17.01.1991 e successive varianti: 

• Concessione Edilizia in variante alla C.E. n. 228-90-1 V1 del 23.02.1993; 

• Concessione Edilizia in variante alla C.E. n. 228-90-1 V2 del 08.06.1993; 

• Concessione Edilizia in variante alla C.E. n. 228-90-1 V3 del 15.11.1993; 

• Concessione Edilizia in variante alla C.E. n. 228-90-1 V4 del 29.12.1993. 

 

2.2 Piano di Assetto del Territorio comunale (PAT) 

Il Consiglio Comunale di Thiene con delibera n. 178 del 29 Settembre 2009 ha adottato il Piano di 
Assetto del Territorio comunale (PAT); in data 15 Marzo 2011 il PAT è stato approvato in conferenza di 
servizi, per poi essere ratificato dalla Regione Veneto con delibera n. 464 del 19 Aprile 2011, a seguito del 
quale è stato pubblicato nel BUR Veneto n. 34 del 10 Maggio 2011. 

Si riportano nel seguito le indicazioni riportate nella tavola del PAT circa l’area in esame: 

• Carta dei Vincoli e della Pianificazione territoriale: tutto il territorio comunale presenta vincolo 
sismico, in quanto ricadente in zona 3 (art. 14); nessun altro vincolo è presente nell’area. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    

Immagine 5. Estratto della Carta dei Vincoli e della Pianificazione Territoriale con individuazione del nuovo 
Ampliamento. 
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• Carta delle Invarianti: l’area non è soggetta a nessuna invariante; il solo confine sud-est presenta 
un elemento lineare di invariante di natura paesaggistica come principale viabilità rurale. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Immagine 6. Estratto Carta delle Invarianti con individuazione del nuovo Ampliamento. 

 

• Carta delle Fragilità: l’area è idonea a fini urbanistici. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

Immagine 7. Estratto della Carta delle Fragilità con individuazione del nuovo Ampliamento. 
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• Carta della Trasformabilità: l’area ricade nell’ATO04, nel consolidato urbano. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 

Immagine 8. Estratto della Carta delle Trasformabilità e individuazione ATO con individuazione del nuovo 
Ampliamento. 
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2.3 Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (PTRC) 

La Regione Veneto con D.G.R. n. 427 del 10 Aprile 2013 ha adottato la prima variante parziale al 
Piano Territoriale Regionale di Coordinamento (PTRC 2009) con valenza paesaggistica. Il PTRC è stato 
adottato con D.G.R. n. 372 del 17 Febbraio 2009 “Adozione del Piano Territoriale Regionale di 
Coordinamento. Legge regionale del 23 Aprile 2004, n.11 (art. 25 e 4)”. 

• Tav. Uso del Suolo - Terra: l’area ricade nel tessuto urbanizzato, per il quale non sono previste 
norme particolari. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Immagine 9. Estratto della Tavola Uso del Suolo – Terra del PRTC 2009 (Cerchiata in nero l’area d’intervento). 

 

• Tav. Uso del Suolo - Acqua: l’area ricade nella zona di primaria tutela quantitativa degli acquiferi, 
mentre è a confine tra il tessuto urbanizzato e l’area agricola vincolata alla vulnerabilità ai nitrati. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Immagine 10. Estratto della Tavola Uso del Suolo – Acqua del PRTC 2009 (Cerchiata in nero l’area d’intervento). 
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• Tav. Uso del Suolo – Idrogeologia e rischio sismico: tutta l’area non è sottoposta a prescrizioni 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Immagine 11. Estratto della Tavola Uso del Suolo – Idrogeologia e rischio sismico della Variante al PRTC 2009 
(Cerchiata in nero l’area d’intervento). 

 

Tav. Biodiversità: l’area è a confine tra il tessuto urbano e il contesto dello spazio agricolo con bassa 
diversità. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Immagine 12. Estratto della Tavola Biodiversità del PRTC 2009 (Cerchiata in nero l’area d’intervento). 
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• Tav. Mobilità: il territorio comunale di Thiene è servito da una fitta rete stradale a vario livello; è 
presente il casello autostradale della A31 Valdastico che collega Vicenza a Piovene Rocchette; il 
Centro Commerciale Carrefour sorge prospicente alla Strada Provinciale 111 Nuova Gasparona, 
nei pressi dell’incrocio con la Strada Provinciale 349 del Costo, che collega la Provincia Autonoma 
di Trento e Vicenza (Trento – Motta di Costabissara (VI)); a lato scorre la linea ferroviaria Vicenza 
– Schio, che in futuro sarà trasformata in SFMR. 

 

  

 

 

 

 

 

Immagine 13. Estratto della Tavola Mobilità del PRTC 2009 (Cerchiata in giallo l’area d’intervento). 
 

 

2.4 Piano Territoriale di Coordinamento della Provincia di Vicenza (PTCP) 

La Pianificazione Provinciale è stata adottata con delibera di Consiglio Provinciale n. 40 del 20 
Maggio 2010. 

• Carta dei vincoli e della pianificazione territoriale: l’area è sottoposta a vincolo sismico (zona 3), 
che interessa tutto il territorio comunale (art. 11 – 34); a nord est dell’area in oggetto transita la 
rete ferroviaria Vicenza – Schio. 
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Immagine 14. Estratto della Carta dei Vincoli e Pianificazione territoriale (Cerchiata in rosso l’area d’intervento). 

 

• Carta delle fragilità: nell’area non sono presenti fragilità diffuse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 

 

Immagine 15. Estratto della Carta delle Fragilità (Cerchiata in rosso l’area d’intervento). 
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• Sistema ambiente: l’ampliamento ricade nelle aree agropolitane (art. 24), ove i Comuni in sede 
di PRC, individuano azioni volte a garantire la compatibilità dello sviluppo urbanistico nelle aree 
periurbane con le attività agricole. 

 

  
Immagine 16. Estratto della Tavola del Sistema Ambientale (Cerchiata in rosso l’area d’intervento). 

 

• Sistema del paesaggio: il piano provinciale riprende gli ambiti strutturali del PTRC (art. 60). L’area 
in esame ricade nella zona 23 – Alta Pianura Vicentina, mentre per quanto riguarda le aree 
agricole del PTRC, ricade nelle aree agropolitane (art. 24). 
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Immagine 17. Estratto della Tavola del Sistema del Paesaggio (Cerchiata in rosso l’area d’intervento). 

 

• Sistema insediativo infrastrutturale: l’area ricade nell’ambito della pianificazione coordinata fra 
più comuni, individuata dalla lettera D – Poli città dell’alto Vicentino (art. 92); nello specifico l’area 
ricade nel sistema produttivo – aree produttive (art. 66 – 71). In merito ai sistemi produttivi di 
rango regionale, nel settore territori, piattaforme e aree produttive, si ricade nei territori 
geograficamente strutturati (art. 73), che è definito come ambito caratterizzato da un insieme di 
aree produttive di piccole dimensioni diffuse, in corrispondenza dei nodi e lungo le direttrici, che 
costituiscono il sistema viabilistico. Dal punto di vista viabilistico, pur essendo prospicente allo 
svincolo tra le SP111 e SP349, strade di secondo livello, l’area ricade in una più ampia zona 
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localizzata come critica per la viabilità. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
Immagine 18. Estratto della Tavola del Sistema Insediativo Infrastrutturale (Cerchiata in rosso l’area d’intervento). 
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2.5 Piano Urbanistico Attuativo (PUA) Vigente  

La Variante al Piano Urbanistico Attuativo (PUA), ora vigente, è stata approvata dal Comune di 
Thiene in data 19.12.2018 con Deliberazione Giunta Comunale n. 133/2018. 

 
La Variante al PUA riconduce tutte le aree di proprietà Carrefour Property Italia S.r.l. e Carmila Italia 

S.r.l. all’interno della perimetrazione PUA e le ricomprende all’interno della stessa unità minima di 
intervento (UMI D), in quanto: 
• L’edificio in ampliamento sarà realizzato in aderenza all’edificio esistente; 
• E’ prevista la demolizione di una porzione dell’edificio esistente, per complessivi 5733 mc circa, la 

cui volumetria viene trasferita sull’area di nuova espansione commerciale per aumentarne la 
capacità edificatoria in favore del nuovo ampliamento; 

• Si recupera capacità fondiaria residua dall’area di insediamento del centro commerciale esistente 
da destinarsi esclusivamente alla galleria commerciale e altre aree coperte di uso comune (“volume 
Architettonico”). 
 
Recependo il progetto di ampliamento del centro commerciale Carrefour, vengono così ridefiniti gli 

ambiti di intervento: 
• UMI “D” ricomprende tutte le aree di proprietà del Gruppo Carrefour (Centro Commerciale esistente 

e ampliamento) e il nuovo asse viario che andrà a collegare via Galileo Galilei con via Biancospino; 
• UMI “A” risulta modificata per effetto del trasferimento all’interno dell’ambito D delle aree su cui 

insiste il nuovo innesto stradale della strada provinciale SP349 in via Martiri di Marcinelle; 
• UMI “B” ricomprende le aree di Atena S.r.l. dove si trova il distributore (mappale 575) e le Opere di 

Urbanizzazione del lotto 1 (già realizzate); 
• UMI “C” comprende le aree residenziali limitrofe. 
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Immagine 19. Variante al PUA Vigente, approvata dal Comune di Thiene con Delibera della Giunta Comunale n. 133/2018.
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Immagine 20.  Variante PUA Vigente, approvata dal Comune di Thiene con Delibera della Giunta Comunale n. 133/2018. Tavola “Verifica standard urbanistici”
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4. VERIFICA DI PARAMETRI DI ZONA E DEGLI STANDARD 
L’ampliamento del Centro Commerciale Carrefour di Thiene è disciplinato dalla Variante al Piano 

Urbanistico Attuativo approvata dal Comune di Thiene in data 19.12.2018 con Deliberazione Giunta 
Comunale n. 133/2018.   

 
Il progetto di ampliamento si configura nel pieno rispetto della Variante al Piano Urbanistico 

Attuativo di cui sopra. 
 
La volumetria ammissibile nel lotto, traducibile in SLP, è determinata dalla somma di: 
- volume edificabile nel lotto pari a 60.000 mc, già previsto dal Piano Urbanistico Attuativo 

precedente alla Variante del 18.12.2018; 
- ulteriori 5733 mc derivanti dalla demolizione di una porzione del Centro Commerciale 

esistente. 
 

Inoltre, appurato che il volume dell’edificio esistente è inferiore al volume massimo edificabile nel 
lotto ATO 04 – ZTO D3.2 – Cod.0501, si sfrutterà questo surplus di volumetria per innalzare la galleria 
rispetto ai negozi, secondo concetto moderno delle gallerie commerciali. Trattasi di volume 
“architettonico”, che ha il solo scopo di alzare i fronti vetrina e dare maggior respiro agli spazi comuni, non 
si traduce in ulteriore SLP per l’ampliamento. Il volume ammesso è pari alla superficie della galleria 
moltiplicato per 2 m di altezza, pertanto risultano ulteriori 6.154 mc a disposizione. 

 
La SLP di progetto è 14.560 mq, che moltiplicati per l’altezza interna di 4 m determinano un volume 

di 58.240 mc, inferiore pertanto alla volumetria massima che è possibile tradurre in SLP, ovvero 65.733 mc.  
 

 

 
Immagine 21. Schema volumetrico dello stato di progetto 
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Il progetto, nel suo complesso, garantisce il pieno rispetto della normativa vigente: risulta 

pienamente soddisfatta la richiesta di standard urbanistici secondo NTO e L.R. 50/2012, le dotazioni di 
parcheggio, verde, area libera minima, area di manovra massima sono tutte verificate. 

 
Si riporta nel seguito tabella riassuntiva di tutte le verifiche condotte sui dati dimensionali di 

progetto relativamente agli standard urbanistici, in cui si dimostra il rispetto dei requisiti minimi richiesti 
dalla Normativa. 

Si veda inoltre l’elaborato Ad003 “Verifiche urbanistiche” che riporta indicazione grafica delle 
superfici a standard (parcheggi e verde) e dimostrazione delle verifiche. 
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Tabella 1. Verifiche standard urbanistici  in progetto
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Immagine 22.  Elaborato grafico Ad003_01, Verifiche standard urbanistici in progetto
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5. DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 
 

L’ampliamento del Centro Commerciale Carrefour di Thiene sarà realizzato nell’area libera a nord-
ovest limitrofa al Centro Commerciale, di recente acquisizione da parte di Carmila Thiene S.r.l., e 
corrispondente ai mappali 664 (foglio 8) e 581 (foglio 9) del Catasto del Comune di Thiene. 

 
Il progetto complessivo prevede: 
 
- una serie di interventi in ambito architettonico: 

 
• Restyling del Centro Commerciale esistente: riduzione dell’ipermercato e rimodulazione 

delle superfici commerciali, restyling della galleria e delle facciate; 
• Nuovo ampliamento del Centro Commerciale con realizzazione di un nuovo fabbricato in 

aderenza all’edificio esistente per complessivi 14.560,00 mq di SLP e realizzazione di 
un’autorimessa interrata da circa 500 posti con accesso interno e diretto alla nuova 
galleria commerciale, che risulterà in continuità con quella esistente. 
 

- una serie di interventi in ambito viabilistico: 
• Creazione di un nuovo svincolo stradale per facilitare l’accesso al parcheggio del Centro 

Commerciale per chi proviene dal centro di Thiene percorrendo la strada provinciale 
SP349 in direzione sud. Questa nuova diramazione stradale si innesterà in Via Martiri di 
Marcinelle, su cui confluisce anche la viabilità in uscita dedicata ai mezzi pesanti; 

• Modifiche agli innesti delle rotonde di Via Galileo Galilei; 
• Realizzazione di un nuovo asse viario a prolungamento di Via Biancospino, a senso unico 

in direzione nord-ovest, per facilitare il traffico in uscita dal Centro Commerciale; 
• Nuovo percorso ciclo-pedonale a prolungamento di quello esistente proveniente dal 

centro città, che attualmente si interrompe repentinamente su Via del Terziario dopo il 
sottopasso Commerciale, dall’altro procedendo parallelamente a Via Martiri di 
Marcinelle in direzione sud, per ricollegarsi alla ciclabile in progetto nella lottizzazione 
“Mo.Fer” prevista dal PUA vigente. 
Un nuovo tratto di pista ciclabile è in progetto anche lungo il nuovo asse viario, al fine di 
collegare il Centro Commerciale con il sistema di piste ciclabili esistenti a nord ovest 
dell’area; 

• La viabilità sul retro del Centro Commerciale esistente e dell’ampliamento, con accesso 
da Via Galileo Galilei e uscita in Via Martiri di Marcinelle, verrà riservata alla circolazione 
dei mezzi pesanti, per il carico e scarico delle merci sul retro, senza interferire con la 
viabilità antistante agli edifici; 

• I parcheggi esterni a raso del Centro Commerciale esistente saranno adottati alle nuove 
esigenze di viabilità interna con l’inserimento della rampa di accesso al parcheggio 
interrato in prossimità dell’ampliamento. 
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6. CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE, COSTRUTTIVE E FORMALI DELL’EDIFICIO IN 
AMPLIAMENTO 

 
L’edificio in ampliamento sarà realizzato in aderenza all’edificio esistente, nell’area libera a nord 

ovest. La nuova galleria commerciale si svilupperà come naturale prosecuzione di quella esistente e 
ospiterà nuovi negozi e una foodcourt, ampliando l’offerta commerciale del Centro Commerciale 
Carrefour di Thiene e dotandolo di nuovi spazi per il tempo libero e la socialità.   

 
Per coprire la dotazione di standard a parcheggio richiesti dalla normativa, il progetto di 

ampliamento prevede di dotare il complesso di un’autorimessa interrata per oltre 500 auto, e 
un’estensione complessiva di circa 14000 mq.   

 
Da quest’ultima sarà possibile accedere alla nuova galleria commerciale al piano terra mediante 

collegamento interno diretto grazie a tappeti mobili e ascensori. 
 
Il nuovo corpo di fabbrica sarà realizzato in elementi prefabbricati, pilastri e travi in calcestruzzo 

armato precompresso, e copertura leggera in lamiera grecata con opportuno isolamento termico. Il solaio 
intermedio che divide l’autorimessa dal piano terra sarà del tipo “alveolare”. Il lucernario di galleria, che 
è anche l’elemento architettonico caratterizzante l’interno del mall, sarà realizzato con struttura in 
carpenteria metallica. I tamponamenti esterni saranno realizzati con pannelli in calcestruzzo prefabbricati 
con interposto isolamento termico.  

Vista la buona capacità portante dei terreni, prevalentemente ghiaie, è prevista una fondazione su 
plinti isolati. La maglia strutturale è 8x16 m all’interrato, 16x16 m al piano terra. 

 
Sui prospetti principali dell’edificio ad andamento rettilineo è previsto un rivestimento 

architettonico costituito da elementi modulari in lastre in pietra sinterizzata e corten (o alucobond), 
arricchiti da fioriere puntuali che aggiungono episodi di verde in facciata. Tale rivestimento di facciata, che 
si estende anche sulle facciate del centro commerciale esistente, riqualificandone i prospetti, è pensato 
per raccordare al meglio il nuovo intervento al contesto urbano e paesaggistico in cui si inserisce. 

 
L’architettura nel suo aspetto esteriore è concepita infatti per aumentare l’attrattività estetica del 

Centro Commerciale, comunicando la vocazione commerciale attraverso soluzioni rispettose dell’intorno. 
L’organismo edilizio ha un impianto distributivo semplice, e la sua immagine si connota per sobrietà e 
rigore. 
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Immagine 22. Fronte principale nuovo ampliamento 

 

 
Immagine 23. Nuovi prospetti edificio esistente 
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7. RISPETTO DELLE NORME DI CARATTERE IGIENICO 

La Norma di riferimento è la Circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 13 del 01.07.1997: 
“Criteri generali di valutazione dei nuovi insediamenti produttivi e del terziario”. 

PARTE III – REQUISITI SPECIFICI PER LOCALI DESTINATI AL COMMERCIO 

Art. 10.7 – SERVIZI IGIENICI 

b) Servizi per il pubblico: 
- Deve essere presente un servizio igienico con anti-wc, accessibile al pubblico, per ogni 

azienda commerciale di superficie superiore a 250 mq e più in particolare: 
• […] 
• Locali commerciali inseriti in strutture organizzate – ai fini del numero di servizi si deve 

considerare la somma delle singole superfici (escludendo quei locali per i quali si applicano 
norme specifiche, nonché quelli già dotati di propri servizi igienici accessibili al pubblico) 
e delle superfici comuni. La dotazione dovrà essere due servizi (uno per sesso) per i primi 
250 mq, con incrementi di due servizi (uno per sesso) ogni ulteriori 1.500 mq. 

• […] 

c) Servizi igienici per portatori di handicap: 
- Nelle aziende commerciali con superficie maggiore di 250 mq deve essere disponibile 

almeno un servizio igienico accessibile anche a portatori di handicap, l’incremento sarà 
pari ad un nuovo servizio ogni 8 di tipo normale, fatta salva la presenza di un servizio per 
piano. 

d) Servizi per bambini: 
- Le aziende o i centri commerciali con superfici superiori a 5.000 mq di vendita devono 

disporre di almeno un locale attrezzato per la pulizia ed il cambio pannolini dei bambini. 

 

Nel caso del nuovo edificio in ampliamento, la dotazione di servizi igienici richiesta dalla normativa 
di cui sopra è pertanto 2 wc (1 per sesso) per i primi 250 mq + 2 (1 per sesso) ogni 1.500 mq. 
Considerando che: totale SLP negozi senza bagni per il pubblico + aree comuni ampliamento = 7.278+ 
3454 mq = 10.732 mq, la dotazione richiesta risulta: (10.732 - 250) / 1500 = (7 X 2) + 2 = 16 servizi igienici 
per il pubblico. Di cui 1 ogni 8 deve essere garantito accessibile a portatori di handicap: 16/8=2 servizi 
accessibili ai disabili. 

Relativamente all’ampliamento del Centro Commerciale Carrefour, è previsto un nuovo blocco 
servizi igienici a servizio del pubblico, cui si accede dalla nuova galleria. I wc sono in totale 18, distinti in 9 
per maschi e 9 per femmine, di cui uno per sesso accessibile a disabili. Inoltre è presente un servizio per 
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bambini dotato di fasciatoio. La dotazione in progetto è pertanto superiore a quella minima richiesta dalla 
normativa. 

 
Per quanto attiene all’edificio esistente, si verifica nel seguito la dotazione di bagni presente 

nell’edificio esistente. 
Considerando che: totale SLP negozi senza bagni per il pubblico + aree comuni ampliamento = 12.720+ 
3.034 mq = 15.754 mq 

La dotazione richiesta risulta: (10.754 - 250) / 1500 = (10,5 X 2) + 2 = 23 servizi igienici per il pubblico. 
I servizi igienici presenti all’interno dell’edificio esistente sono 26, di cui: 

• Bagni ingresso Est: 
- 11 wc (9 + 2 disabili) 

• Bagni zona centrale: 
- 10 (2 wc bagno uomini + 7 orinatoi + 1 disabile); 
- 5 (4 wc bagno donne + 1 disabile); 
- Locale attrezzato per servizi bambini. 

Pertanto anche la dotazione di servizi igienici nell’edificio esistente risulta verificata. 
 

Art. 10.2 ILLUMINAZIONE NATURALE DIRETTA 

Di seguito vengono riportati i requisiti specifici per l’illuminazione naturale e diretta, normati 
dall’art. 10.2 della Circolare 1.7.1997 n. 13. 

 

Immagine 24. Estratto art. 10.2 Illuminazione naturale diretta (D.Lgs. 626/94, art. 33 c. 8, come modificato dal D. 
Lgs.242/96 art.16 c. 7) 
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Art. 9.5. Aerazione naturale diretta 
 

 

Immagine 25. Estratto art. 9.5 aerazione naturale (D.Lgs. 626/94, art. 33 c. 6 e 9) 

 

Art. 10.3 Aerazione naturale diretta e artificiale 

 
 
 

 

 

 

Immagine 26. Estratto art. 10.3 aerazione naturale diretta e artificiale (D.Lgs. 626/94, art. 33 c. 6 come modificato 
dal D.Lgs. 242/96, art.16, c. 6) 

 
In presenza di un impianto di condizionamento o ventilazione con i requisiti specifici (come da art. 

9.6 della Circolare 1.7.1997 n. 13.), i parametri sull’aerazione naturale diretta possono essere ridotti del 
50%. 
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Relativamente all’ampliamento del Centro Commerciale Carrefour, devono essere garantiti i seguenti 
requisiti: 

• Con sola illuminazione naturale a soffitto pari ad 1/30, considerata SLP totale pari a 14.560 mq: 
14.560/30 = 485 mq di illuminazione naturale a soffitto; 

• Con sola aerazione naturale a soffitto pari ad 1/30, ridotta del 50% per presenza di impianti di 
condizionamento, considerata SLP totale pari a 14.560 mq: (14.560/30)/2 = 485/2=242,5 mq di 
aerazione naturale a soffitto. 
 

In progetto, per l’edificio in ampliamento, si prevede: 
• Nella galleria un grande lucernario di 381 mq, all’interno dei negozi i lucernari EFC vetrati ed 

apribili con relativo riscontro nel controsoffitto. Questi ultimi coprono complessivamente una 
superficie di 180 mq. Pertanto risulta complessivamente una superficie illuminate di 561 mq, 
maggiore di quella richiesta dalla normativa. 
Inoltre si segnala che sarà opportunamente integrata illuminazione artificiale con temperatura 
colore intorno ai 4500 °K, per avvicinarsi a livello percettivo alla luce solare. La transizione giorno-
sera in cui si passa da luce solare a luce artificiale sarà resa il più possibile graduale e quasi 
inavvertibile grazie all’installazione di apparecchi illuminanti dimmerabili, che consentono di 
regolare il contributo luminoso in funzione della progressiva diminuzione dell’apporto di luce 
naturale esterna. 

• Apertura meccanizzata di tutti i cupolini EFC, anche di galleria, per complessivi 285 mq e apertura 
meccanizzata di quota parte delle specchiature del lucernario che avranno funzione di EFC. Queste 
ultime hanno una superficie complessiva di 45 mq. Pertanto risultano complessivamente 330 mq 
di superficie aerante a soffitto, quantità maggiore di quella richiesta dalla normativa. 
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1. RISPETTO DELLA LEGGE N. 13/89 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI 

Il progetto deve rispettare il requisito di adattabilità (art. 4) e visitabilità (art. 5). 
Il tutto è dimostrato negli elaborati specifici: 

• Hdr001 relazione superamento barriere architettoniche; 
• Hd001 eliminazione barriere architettoniche. 
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