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COMUNE DI ALTAVILLA VICENTINA

PROGETTO DI UN FABBRICATO AD USO COMMERCIALE DIREZIONALE

RELAZIONE TECNICA

Descrizione dell'area

L’area in cui sorgera l'immobile in oggetto € situata nel Comune di Altavilla Vicentina e
confina a nord con la S.S. 11 Padana Superiore, ad est con la strada comunale Perara
(via Olmo), a sud con la ferrovia Vicenza-Verona e ad ovest con un fabbricato
commerciale di altra proprieta.

| mappali che costituiscono 'area di proprieta della soc. Casabella s.n.c. sono identificati
all’'Ufficio del Territorio di Vicenza al Foglio 3 mapp. 2; 126; 137, 138.

La superficie catastale dell'area € di 15061 mq e differisce leggermente da quella reale di
15023 mq rilevata con strumento topografico.

La morfologia del terreno € di tipo pianeggiante, la stratigrafia € presumibilmente
disomogenea con alternanze di terreni coesivi e granulari (argille e ghiaie sabbiose),
idrogeologicamente la falda si trova ad una profondita di circa 2 m.

Attualmente 'area, che ricade nel Z.T.0O. di P.R.G. in zona D3, risulta libera da fabbricati,
in quanto demoliti con il “Permesso di costruire” prat. Ed. n° 163/2003. | parametri
consentiti in tale zona sono altezza massima fabbricati 10,5 m, massimo 3 piani fuori terra
e rapporto massimo di copertura fondiaria 50%.

Sistemazioni esterne: a ridosso della S.S. 11 sara creata una controstrada (da cedere
allamministrazione) come previsto dalle N.T.A. con le seguenti caratteristiche: un viale
alberato di 2 m, una pista ciclabiie di 2,5 m, ed una strada a due corsie di 7,5 m. Dalla
controstrada si potra accedere ad una circolazione interna veicolare e pedonale vincolata
ad uso pubblico che percorrera tutto il perimetro del lotto; percorrendo la viabilita interna
sara possibile accedere ai vari parcheggi indipendenti delie diverse unita commerciali e
del gruppo di uffici.

Descrizione del progetto

La superficie coperta del fabbricato al netto delle rampe aperte esterne sara di 7289,5 mg.
Il progetto si organizza attorno ad una viabilita interna pedonale e veicolare vincolata ad
uso pubblico e prevede la realizzazione di 6 unita commerciali indipendenti ed un
complesso di uffici.

Al piano terra si articolano 4 unita commerciali dislocate come di seguito: a ovest l'unita
commerciale B a nord 'unita A a nordest 'unita C e ad est 'unita D, rispettivamente con
le seguenti superfici di vendita B con 450 mqg, A con1500 mq, C con 1500 mq, D con 1000
mq; mentre al piano primo si trovano ulteriori due unita E — F per una superficie di vendita
complessiva non superiore a 1500 mq, piu un complesso di uffici di circa 930 mq.
Quest'ultimo e organizzato attorno ad un vuoto centrale e accessibile dal piano terra
tramite una scala ed un ascensore localizzati sul lato est del fabbricato.

Gli spazi a parcheggio sono distribuiti al piano interrato per le unita A - C e D ed ognuno
gode di un proprio parcheggio indipendente servito da una rampa a doppio senso di
marcia; mentre al piano terra quelli per 'unita B e per una parte degli uffici; al primo piano



si trova un altro parcheggio riservato alle unita E - F e una quota parte di quelli per gl
uffici.

Caratteristiche architettoniche

Il fabbricato & caratterizzato da una forte immagine architettonica data dalle ampie
superfici vetrate dei fronti nord ed est e dalla articolazione volumetrica degli stessi; sul
fronte ovest si trovano delle rampe di accesso ad un parcheggio interrato ed al parcheggio
superiore, mentre a sud sono localizzati i magazzini e gli spazi di carico e scarico per
I'approvigionamento delle unita commerciali al piano terra e le ulteriori rampe di accesso e
uscita al piano interrato e al piano primo.

In particolare il fronte nord si inclina rispetto alla strada dando maggiore visibilita alle varie
unita commerciali e mettendo in risalto I'ascensore e la scala che da accesso al piano
primo, evidenziati anche dall’'uso di superfici dai colori forti.

Sul fronte est al di sopra delle unita commerciali C e D si articolano gli uffici in due corpi
leggermente aggettanti.

Ottemperanza alla normativa vigente in tema di commercio

Il progetto prevede la realizzazione di n° 6 esercizi commerciali (medie strutture di
superficie di vendita non superiore a 1500 mq) per la vendita di prodotti alimentari e non
alimentari oltre ad alcune unita ad uso direzionale.

Ciascun esercizio commerciale e dotato di propria autorizzazione amministrativa e di suoi
propri servizi ed infrastrutture.

L'accesso a ciascun esercizio commerciale €' garantito direttamente dalla viabilita pubblica
o da aree di parcheggio ad uso pubblico.

Le aree di parcheggio previste per i vari esercizi commerciali (CIaSCUl‘l esercizio
commerciale ha la propria area di parcheggio) ottemperano in toto ai requisiti richiesti dalla
normativa vigente per le medie strutture di vendita come evidenziato nelle tavole di
progetto (TAV 08 / TAV 09).



Caratteristiche tecnologiche

All'interno delie varie unita gli impianti di trattamento aria (aria calda/fredda) saranno
dimensionati in modo da garantire il necessario numero di ricambi aria/ora in funzione
dell’'affollamento previsto e le migliori condizioni di benessere.

Gli impianti elettrici e meccanici saranno realizzati a norma come previsto dal DL 46/90 e
provvisti di impianto di messa a terra e di protezione dalle scariche atmosferiche.

Le pavimentazioni e le superfici vetrate saranno rispondenti alle vigenti norme in materia
di sicurezza.

Negli ambienti talvolta anche con profondita notevoli € stata garantita l'illuminazione
naturale grazie all'inserimento di lucernai in copertura.

L’'autorimessa interrata risponde interamente alle normative vigenti in termini di altezza
libera sottotrave e sottosolaio, di aerazione naturale e forzata, di compartimentazione e di
rampe di accesso. Oltre ovviamente alla separazione con l'edificio sovrastante con
struttura RE!180.

La movimentazione verticale e’ assicurata da ascensori a comando |drauhco accedibili
attraverso zone filtro protette ed areate.

Visitabilita dei locali nel rispetto della normativa contro le barriere architettoniche

Caratteristiche degli spazi esterni:

- Percorsi: sara garantito un percorso che consenta la mobilita delle persone con
ridotte o impedite capacita motorie € che garantisca l'utilizzabilita diretta delle
attrezzature, dei parcheggi e dei servizi esterni. Avranno pavimentazioni
antisdrucciolevoli senza ostacoli o facilmente superabili; le eventuali griglie avranno
maglie adeguatamente dimensionate per non costituire ostacolo o pericolo; saranno
di larghezza adeguata anche per permettere l'inversione di marcia da parte di una
persona su sedia a ruote; il dislivello di 15 cm con la sede stradale sara superabile
con una rampa di pendenza non superiore al 15%; ove il dislivello sia superiore ai
15 cm esso sara superabile con una rampa di pendenza inferiore all'8 %.

- Parcheggi esterni: saranno disponibili 1 parcheggio ogni 50 o frazione di 50
opportunamente dimensionati (larghezza superiore o uguale a 3.20), segnalati, in
aderenza ai percorsi pedonali e nelle immediate vicinanze dell'accesso dell’edificio
o dell’attrezzatura.

Caratteristiche degli spazi interni:

- Porte: saranno di tipo automatico e/o con luce netta maggiore di 80 cm se si tratta
di porte di ingresso e comunque maggiori di 75 cm; gli spazi antistanti e retrostanti
saranno adeguatamente dimensionati; I'altezza delle maniglie sara compresa tra 85
e 95 cm;

- Infissi esterni: I'altezza delle maniglie o il dispositivo di apertura sara ad una altezza
compresatrai 100 e 130 cm;

- Parapetti: di altezza almeno di 100 cm e in attraversabile da una sfera di 10 cm di
diametro;

- Arredi fissi: trattandosi di edifici ad uso commerciale o direzionale nei quali non &
definibile I'attivita che verra insediata, sara cura del conduttore di adeguarsi alla
normativa;



Servizi igienici: saranno accessibili, come da schemi presenti sugli elaborati grafici,
un servizio igienico per ogni unita immobiliare; essi rispetteranno le indicazioni delle
norme (vedere particolare 1:50)

Pavimenti: saranno complanari e orizzontali e nelle parti di uso pubblico non
sdrucciolevoli; eventuali dislivelli saranno inferiori a 2.5cm con spigolo arrotondato o
raccordati con rampe di pendenza adeguata; i grigliati avranno maglie inferiori a 2
cm , i zerbini saranno incassati.

Corridoi: avranno andamento il piu possibile continuo, senza variazioni di livello
saranno di dimensione tale da garantire I'accesso ai locali e l'inversione di direzione
ad una persona su sedia a ruote; a tal proposito i corridoi sono stati dimensionati
con una larghezza di 140; in prossimita dei percorsi verticali sara prevista una
piattaforma di distribuzione.

Scale: avranno percorso regolare ed omogeneo; con adeguato rapporto tra alzata e
pedata; la pedata sara in materiale antisdrucciolevole e di profondita minima di 30
cm; il parapetto adeguatamente dimensionato e munite di corrimano su enframbe i
lati; larghezza maggiore di 120 cm; saranno munite di adeguata illuminazione e con
interruttori visibili al buio e su ogni pianerottolo; saranno munite delle segnalazioni a
30 cm dall'inizio e dalla fine della rampa; parapetti di aimeno 1 metro di altezza e in
attraversabili da una sfera di 10 cm;

Ascensori: saranno installati modelli omologati affinché siano utilizzabili da persone
portatrici di handicap;

Autorimesse: saranno collegate con gli spazi di circolazione e di accesso alle unita
immobiliari tramite ascensori o scale a norma; saranno disponibili 1 parcheggio ogni
50 o frazione di 50 opportunamente dimensionati (larghezza superiore o uguale a
3.20), segnalati, nelle immediate vicinanze dei percorsi verticali;
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