Repertorio mn. 2175
Raccolta n, 1522
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno 2011 duemilaundici
il 20 venti dicembre
nel mio studio in Verona, Via Carmelitani Scalzi, 20
Innanzi a me dottoressa MICHELA MERIGHI Notaio iscritto al Collegio Notarile
del Distretto di Verona, residente in Verona, sono presenti i signori:

da una parte
Scapocchin Luciano, nato a Padova (PD) I'8 marzo 1953, domiciliato per la carica
presso la sede sociale di cui in appresso, il quale interviene al presente atto nella sua
qualita di socio amministratore, per conto ed in rappresentanza della societd in nome
collettivo:
"CASABELLA S.N.C. DI SCAPOCCHIN LUCIANO & C.", con sede in
Massanzago (PD), Via Roma n. 3/c, Codice Fiscale e numero d'iscrizione al Registro
delle Imprese di Padova 02163180280, REA n. 211613; munito per patto sociale di
ogni potere per la straordinaria amministrazione della societa.
In seguito denominata "Parte venditrice"

dall'altra parte
Mion Valter, nato a Verona (VR) il 12 settembre 1947, domiciliato a Verona (VR),
Via Ciro Menotti n.2, il quale interviene nel presente atto in qualita di Presidente
del Consiglio di Amministrazione in nome e per conto della societa:
"MIGROSS S.P.A.", con sede in Bussolengo (VR), Via Pietro Vassanelli n. 21/23,
capitale sociale Euro 4.160.000,00 interamente versato, codice fiscale e numero di
iscrizione al Registro delle Imprese di Verona 00858310238 e R.E.A. n. 162905,
giusta i poteri allo stesso conferiti con delibera del Consiglio di amministrazione in
data 9 novembre 2011, che in estratto autentico si allega al presente atto sub A);
In seguito denominata "Parte acquirente"
I comparenti, della cui identitd personale io Notaio sono certo, con questatto
convengono quanto segue:

PREMESSO
- che con atto in data 10 aprile 2003 n. 128400 di repertorio notaio Giorgio Merone
di Camposampiero, registrato a Padova il 29 aprile 2003 al n. 3275 atti pubblici e
trascritto a Vicenza il 14 aprile 2003 al n. 9482 RG. e n. 6445 RP,, la societd
CASABELLA S.N.C. DI SCAPOCCHIN LUCIANO & C. (allora Casabella s.n.c. di
Merlo S. & C.) acquistd capannoni industriali e pertinenze (successivamente demoliti
in forza di permesso di costruire n. 163/2003 del 18 settembre 2003), in Comune di
Altavilla Vicentina (VI), Strada Statale |1 ed insistenti su area (coperta e scoperta)
distinta al Catasto Terreni di Altavilla Vicentina, Fg. 3, m.n. 2, 126, 137 e 138 di
complessivi ha. 1.50.61;
- che la societa "CASABELLA S.N.C. DI SCAPOCCHIN LUCIANO & C." in forza
del permesso di costruire n. 211/2003 e n. 12693 di prot. rilasciato dal Comune di
Altavilla Vicentina in data 29 marzo 2004 e di successivi permessi di costruire in
variante n. 171/2004 e n. 14508 di prot. in data 18 novembre 2004 e n. 55/2008 e n.
6025 di prot. in data 16 maggio 2008 nonché permesso di costruire n. 01/2009 e n.
17288 di prot. in data 15 maggio 2009, ha iniziato la costruzione, sulla predetta
area, in parte di risulta dalla demolizione dei fabbricati preesistenti, di un complesso
commerciale e direzionale, di cui fa parle la consistenza immobiliare oggetto del



presente atlo;
- che con tipo mappale in data 11 novembre 2011 n. VI0O391533 di prot. i predetti
mappali 3, 126, 137 e 138 sono stati tra loro accorpati e fusi nell'unico m.n. 1563 di
ha. 1.50.61 - ente urbano - passato al Catasto Fabbricati;

TANTO PREMESSO
e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto la societa "CASABELLA
S.N.C. DI SCAPOCCHIN LUCIANO & C.", come sopra rappresentata, vende alla
societd "MIGROSS S.P.A." che, come sopra rappresentata acquista, la piena ed
esclusiva proprieta di una porzione di fabbricato, attualmente in corso di costruzione,
avente destinazione commerciale per la vendita al dettaglio di prodotti alimentari e
non e che sard cosi composta:
- locale ad uso negozio per la vendita al dcltagi_iﬁo di prodotti alimentari e non, per
una superficie nefta calpestabite di almeno mq, 2.160;
- locale ad uso servizi e mﬁ%ﬁé—/f(’maneme, tenendo conto che la
intera superficie netta calpestabile al piano terra sara non inferiore a mq. (3.000)e
|'altezza utile interna non inferiore a mt. 4,50;
- area esterna adibita a piano di carico e scarico comprensiva di banchina;
- area esterna al piano terra costituita da parcheggi; -
- area interrata adibita a parcheggio di almeno (trrﬁ.' 3.000" con altezza minima
richiesta dalle normative vigenti, avenie accesso ~mediante rampa di proprieta

collocata sul lato lungo scoperto, scale e ascensore, il tutto nelle prescrizioni minime
previste dalle norme urbanistiche. '

Il tutto in corso di costruzione e facente parte del complesso commerciale e
direzionale, sempre in corso di costruzione, in Comune di Altavilla Vicentina (VI),
Via Olmo e distinto al Catasto Fabbricati del

Comune di: ALTAVILLA VICENTINA

Fg. 3

m.n. 1563 sub 9 - Piano S1-T-1 - unitd in corso di costruzione;

m.n. 1563 sub 10 - Piano T - area urbana di mq. 468’

Confini: m.n.180, unita subalterno 3, unita subalterno §, m.n. 48, m.n. 51; salvo i pil
recenti e precisi.

Nella vendita sono compresi i diritti di comproprieta - proporzionali al valore del
bene venduto rispetto all'insieme in condominio - sull'area coperta, sull'area
pertinenziale scoperta, nonché sulle parti comuni dell'intero complesso immobiliare
ai sensi dell'arl. 1117 C.C,, tra le quali in particolare il bene non censibile m.n. 1563
sub 7 - impianti tecnologici - comune ai subb 3,4,5,6¢9.

A migliore identificazione della porzione di fabbricato in corso di costruzione oggi
acquistata e degli enti e servizi comuni dell'intero complesso, vengono allegati al
presente atto sotto la lettera B), copia dell'estratto di mappa scala 1:2000 del Catasto
Terreni del Comune di Altavilla Vicentina, Fg. 3 e sotto la lettera C) l'elaborato
planimetrico grafico dell'intero complesso commerciale in corso di costruzione.

Il prezzo della vendita & dichiarato dalle parti in Euro 2.641.800,00 (euro
duemilioniseicentoquarantunomilaotiocento e zero centesimi) oltre ad Iva, gid pagato
dalla societd acquirente alla societa venditrice che ne rilascia quietanza a saldo,
rinunciando all'ipoteca legale.

A norma di quanto disposto dall'art. 35 comma 22 del D.L. 04.07.2006 n. 223
convertito con modificazioni in legge n. 248 del 4 agosto 2006 i comparenti - ai sensi
del D.P.R. 445/2000 e da me notaio resi edotti, previa illustrazione delle
responsabilitd penali in caso di dichiarazione mendace, dei poteri di accertamenio



dell'Amministrazione Finanziaria nonché della sanzione amministrativa applicabile
in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati - dichiarano quanto
segue;

a) il prezzo sopra convenuto oltre ad IVA ¢ stato corrisposto con i seguenti mezzi di
pagamento:

- quanto a Euro 670.000,00 (euro seiceniosettantamila e zero centesimi) mediante
assegno bancario non trasferibile n. 067781 5233 04 della Banca Popolare di Verona
emesso in data 15 novembre 2002;

- quanto a Euro 2.340.700,00 (euro duemilionitrecentoquarantamilasettecento e zero
centesimi) mediante assegno bancario non trasferibile n. 0698231081 - 02 della
Banca Popolare di Verona emesso in data 7 marzo 2007,

- quanto a Euro 167.433,00 (euro centosessaniasettemilaquattrocentotrentatré e zero
centesimi) mediante assegno bancario non trasferibile n. 0718976859 - 03 della
Banca Popolare di Verona emesso in data odierna;

b) la presente compravendita & stata conclusa senza alcuna spesa di mediazione.

La societd venditrice, ai sensi della vigente normativa urbanistica, dichiara che il
fabbricato in corso di costruzione ¢ stato realizzato in conformitd ai permessi di
costruire rilasciati dal Comune di Altavilla Vicentina, citati in premessa ed i cui dati
devono intendersi come qui integralmente riportati.

La parte venditrice garantisce la piena proprieta degli immobili venduti e la loro
libertd da iscrizioni, privilegi e trascrizioni pregiudizievoli di ogni specie; fanno
eccezione le seguenti formalitad ben note alla societd acquirente e gravanti sull'intero
complesso commerciale:

- ipoteca per Euro 24.000.000,00 a favore della Banca di Credito Cooperativo
dell'Alta Padovana accesa a Vicenza in data 18 aprile 2003 al n. 10628 R.G. e n.
1990 R.P., a garanzia di apertura di credito per Euro 12.000.000,00 di cui al contratto
in data 12 aprile 2003 n. 128402 di repertorioc notaio Giorgio Merone di
Camposanpiero (PD);

- ipoteca per Euro 12.000.000,00 a favore della Banca di Credito Cooperativo
dell'Alta Padovana accesa a Vicenza in data 23 giugno 2006 al n. 17597 R.G. e n.
4262 R.P., a garanzia di apertura di credito per Euro 6.000.000,00 di cui al contratto
in data 15 giugno 2006 n. 27460! di repertorio notaio Donato Cazzato di Padova.

A tale proposito le parti si danno reciprocamente atto che l'efficacia e I'esecutivita di
entrambe le predette formalitd ipotecarie nei confronti dei beni oggi acquistati dalla
societd acquirente, ¢ regolata da separati accordi gia intercorsi tra le societd
comparenti, nonche tra la societd acquirente ¢ la Banca di Credito Cooperativo

dell'Alta Padovana e che la futura sottrazione ipotecaria dei beni oggi acquistati verra

effettuata a cura e spese della societd venditrice.
Ttrascrizione di sequestro conservativo a favore di Quadrifoglio s.p.a. con sede in
Pordenone eseguita a Vicenza in data 10 aprile 2009 al n. 7676 R.G. e n. 4909 R.P.
per il quale - essendo gia stata transattivamente risolta la sottostanie confroversia -
sono in corso, a cura e spese della societi venditrice, le pratiche necessaric per
ottenere l'ordinanza di cancellazione dal Tribunale di Padova ed il suo conseguente
annotamento presso I'Agenzia del Territorio di Vicenza.

Gli immobili sono venduti a corpo, nello stato in cui attualmente si trovano, con
accessioni, pertinenze, diritti e con le inerenti servitl, ed in particolare con la servitd
di elettrodotto a favore dell'Enel, ben nota allc parti.

Le parti si danno inoltre reciprocamente atto che l'intero complesso commerciale &
stato oggetto di convenzioni edilizie stipulate con il comune di Altavilla Vicentina in

——
—



data 11 febbraio 2004 n, 132124 di repertorio notaio Michele Colasanto di
Arzignano, trascritta a Vicenza in data 8 marzo 2004 al n, 5769 R.G. e n. 3682 R.P. e
in data 11 dicembre 2008 n. 31213 di repertorio notaio Franco Cardarelli di Padova,
trascritta a Vicenza il 30 dicembre 2008 al n. 28365 R.G. e n. 18011 R.P. e che sono
stati costituiti vincoli di destinazione a pubblico parcheggio e pubblica viabilita su
parte del complesso commerciale con atti trascritti in data 8 aprile 2004 al n. 8876
R.G. e n. 5686 R.P. ¢ in data 1° dicembre 2004 al n. 29215 R.G. e n. 18527 R.P. Si
precisa inoltre che in data 20 marzo 2007 n. 30038 di repertorio notaio Franco
Caldarelli di Padova, registrato a Padova il 3 aprile 2007 al n, 1943 & stato
sottoscritto atto unilaterale d'obbligo relativo alla rotatoria e alle altre opere stradali i
cui obblighi sono da intendersi vincolanti anche per parte acquirente. A tal fine si
allega al presente atto sotto la lettera D) copia del suddetto atto.

Il possesso degli immobili acquistati con le conseguenze utili ed onerose viene
dato alla societa acquirente con effetto da oggi.

Le parti costituiscono come patto accessorio (valore ricompreso nel prezzo di
vendita): - R

- servitli reciproca di passo pedonale e carraio sulle rampe facenti parte della maggior
consistenza distinta rispettivamente con il m.n. 1563 sub 8 (di proprieta della societd
venditrice) e m.n. 1563 sub 9 (oggi acquistato dalla societd acquirente) - Catasto
Fabbricati di Altavilla Vicentina, Fg. 3 - ed evidenziate con il colore rosso
nell'elaborato planimetrico grafico allegato sub C).

- serviti reciproca di passo pedonale, carraio e parcheggio sulle aree esterne facenti
parte della maggior consistenza distinta rispettivamente con il m.n. 1563 sub 5, m.n.
1563 sub 6, m.n. 1563 sub 8 e m.n. 1563 sub 3 (di proprietd della societa venditrice)
e m.n. 1563 sub 9 (oggi acquistato dalla societd acquirente) - Catasto Fabbricati di
Altavilla Vicentina, Fg. 3 - ed evidenziate con il colore giallo nell'elaborato
planimetrico grafico allegato sub C).

La societa venditrice dichiara che non sono intervenute modificazioni negli strumenti
urbanistici adottati nel Comune di Altavilla Vicentina (VI) successivamente al 21
novembre 2011, data di rilascio del certificato di destinazione urbanistica n. 18783 di
prot., che in originale qui si allega sotto la lettera E) con precisazione che il predetto
certificato fa riferimento ai mn. 2, 126, 137 e 138 del Fg. 3 del Comune di Altavilla
Vicentina, corrispondenti nel loro insieme all'attuale m.n, 1563 come meglio
precisato in premessa.

Le parti si danno reciprocamente atto che il presente trasferimento & soggetto ad Iva.
Imposte e spese di quest'atto e conseguenti sono a carico della parte acquirente.
Quest'atto scritto con mezzi elettronici da persona di mia fiducia e da me notaio
completato a mano su fogli due per facciate otto, viene da me letto ai comparenti che
lo approvano e con me notaio lo sottoscrivono, dispensandomi dalla lettura degli
allegati, alle ore tredici e dieci

F.to Luciano Scapocchin

F.to Mion Valter

F.to Michela Merighi notaio L.S.

Registrato il 04 gennaio 2012
n, 150 serie 1T
Euro 106.742,00



Notaio CARDARELLI FRANCO
Via San Fermo n. 80 - 35137 PADOVA
Tel = lax 049658545 - (49661581
Via Busonera n. 24 - 35031 ABANO TERME (PD)
Tel. & fax 0498630269 - 049BGEQB42

CERTIFICAZIONE

lo sottoscritto dott. Franco Cardarelli, Notaio gl Collegio di Padova, con sede in Pa-
gova,
CERTIFICO

che con alto @ mio rogito in dala odiamna tra:
- "COMUNE DI ALTAVILLA VICENTINA® (codice fizcals 00518900245,

e la sooieta

- "CASABELLAS.N.C. DI MERLO S. & C.". con sede in Massanzago (PD), Via Ro-
ma 3/C, nro di iscrizione nel Registro delle Imprese di Padova, e codice fiscaiz
02163180280

& sla2 supulata una CONVENZIONE PRELIMINARE O'INTERVENTO EDILIZIC r=-
golata dagli articoli & sequito descristi

Si premattava

1) che iz societa "CASABELLA SN.C DI MERLO $ & C”, in quzhta di proprietana
degii immobiii censiti nel Catasto Terreni del Comune di Altavilia Vicentina (V1), foglic
3. particellz nn

-2 diHa 11397 (ente urbano);
- 126 di are 15.80 {ente urbano);
- 137 di are 014 (ente urbano);
- 138 di mra 2070 {ente urbano);

nel Catasto Fabbricall plel Comune di Altavilla Vicentina, foglio 2. particella n.ro
126, via Qimo, P.T.1., Categ D/1, RCE 29.520.68. & in possesso de: seguenti per-
messi di costruire per la realizzazione di un edificio commerciale-direzionale; parmes-
50 di costruire n. 211/2003 dal 20.03.2004 - parmesso di costruire n 1771/2004 dal
18.11.2004 - permesso o costrutre n 55/2008 de! 16.05 2008:

2) che i w@rreno di proprieta risullz essere inserito in P R G in Zonz Terriionale O-
mogenaa di tipo D3/3 "Commerciale - direzionale di completamanto zon presenza di
atlivita produitive compatbil™;

3] che per la realizzazone delle opera di urbanizzazione, controsirada parallela alla
Strada Statale 11 per una iarghezza complassiva di metri 12.00 (dodic: virgola zero
zero), connasse allinlervanto £ slata sotioscritia una convenzione preliminare in da-
ta 11 febbraio 2004 presso i Dottor Micheie Colasanto Notiaio in Arzignano (atto

0132124 di reperiorio, registralo ad Arzignano it 24 febbraio 2004 al n 171 Seiie 2 -

trascnitto 5 Vicanza '8 marzo 2004 al n 5788/3682);

4) che la Ditta Casabelia s.n.c di iMerio 5. 8 C_in data 20 marzo 2007 ha sctoscritto
un atto d'obbhgo presso il Dottor Franco Cardarelli Notaio del Collegio di Padova,
n.30038 di repertono, regisirato presso Agenzia delle Entrate - Ufficio locale ¢ Pado-
va 1 il 03 aprile 2007 al n 1943 52

t




5} che il 8ig. Lucianc Scapocchin, in qualita di socio amministralore e legale rappre-
sentante della societa. In virtu dei poten a iui spetiant in forza dei patti sociali, con il
citato atto, pramesso che dichiarava la Ditta injeressata ad una variante al P.R.G. vi-
genie affinché nel complesso immobiliare fosse consentita !'attivita di commercio al
deltaglio su “grande superficie di vendiia” ai sensi dell'art. 15 della L.R.15/2004 rita-
nendo al fin: della compatibilitgd con la viabilita necessaris la raalizzazione di opere
viane di supporto. si obbligava, per la socie'a sopra rappreseniata e | suoi aventi
causa, nei confronti del Comune di Altavilla Vicentina, a raalizzare a propria cura e
spese, secondo Il progetto aulorizzate dal Comune. una rotatoria e le altrz opere
straciali sul trath di strada ad essa collegali in cormspondenza dell'intersezions f@_[@
S.R. 11 Padana Supsriore e Via Sotiopasso Qimo; /"_ s r\\
6) che la realizzazione e il completamento di tail opere é condizione preli ";ﬁére nér |-
I'nsediamento di sirutture commerciali assimilabili alle grandi strutture di dila, )
7! che la Ditta Casaballa s.n.c. di Merlo S. & C. in data 03 agosto 2007 #a presania-
to istanza di permesso di costruire per la realizzazione d una rolatoria allintersezio-
ne fra la S.R.11 Padana Superore = Via Sottopasse Olmo, allo scopo d:\-‘Qagiiorare
laricolazione del fiusso wiabilistico razienalizzando anche numero f'unzn-:ne.e-wgg; ’,lo'f’]
zicne degh accessi, '1
8) che 'Amministrazione Cemunale di Altavilla Vicentina ha condiviso la scalis pro- /

geituale avanzata, indivsduande opera con apposita vanante ai P.R G e previa ac- {
i quisinone delle necessane autonzzazioni, nonché paren ¢ nulla-osia favorevoli, da
[ parte degh Eat che giundicamente hanno competenza;
9i che la proposia progetiuale avanzata costituisce un mighoramento dalla viabilita ri-
spetto allipotes: che contempiava ia realizzazione delia sola controstrada
ik} che le Ditta Casabeiia snc. di Merlo S. & C ha acquisitc le autorizzazioni ed
paren favorevoil dai seguenti soggeftic Venele Sirade s.p a.. Dipartimento Viabili‘a
della Provincia di Vicenza, Ufficio del Genie Civile dellz Regione Veneto, Consorzio
di Bonifica Riviera Berica, Comune di Creazzo,
11) che lintervento cosi concapito produrra una migiiore regolamentazione dei flussi
veicolan in adiacenia al realizzando complesso commerciale-direzionaie m un nodo
nevralgico della viabiiita;
SI CONVENIVA E STIPULAVA QUANTO SEGUE

ARTICOLO 1

URSANIZZAZIONE PRIMARIA

La dilta costruttnce st impegna a realizzaie a proprie cure @ spese le opere di urba-

nizzaziona primara descritte negh slaborat grafic: di progetto, nei computo metrico a-

stimativo & nel capitolaio specisie d'appalic, gia acquisiii agll atti del Comuna, cosi
(o]

nassuite Nuova rotatona stradale lungo la Strada Regionaie n. 11 nel Comune di Al-

2li"Cimo
ARTICOLC 2
ALLACCIAMENTOAI PUBBLICI SERVIZI
La dita costrutirice dovra provvedere a proprie cure & spese, seguendo lg dirattive

tavilla Vicentina all'incrocio zon Via ¢

impartite dal Comune e cagli Enti interassati. allallacciamento ai pubblici servizi di
tutte le rati e delle opere di urbanizzazione primana relative allinterventn
in part:colare. gh aillacciamenti della fognatura (rete acque nere. rete acque meteori-
che) dellintervenio edificatono alls rete esistente dovranno essere eseguiti secondo
le indicazom degl elaborati di progetto
ARTICOLO 3
TEMPI DI EBECUZIONE

Le opere 4i urbanizzanona consistenti nella rolatoria e opere connesse dovranng ini-
g J

PR

W




ziare entro 90 (novanta) gior dalla notifica del permasso & costruire nel nspeilo del-
le mogdalitd praviste dalia normaiva in vigore in materia di opere pubbliche.

i Tulte le opere di urbanizzazione e gh aliacciamenti dovranno essere realizzall entro

la durate del permesso di costruire e terminall per ottenere i rilascio gel certificato di
agibiiiia anche parziale dell'edificio a destinazione commerciale-direzianale
ARTICOLO 4
CCGLLAUDO
La ditta cosiruttrice dov:a nchiedere al Comune di sotloporre & collaudo tulte le gpe-
re eseguits.
Il collaudo sara eseguitc non prima di 60 {sessanta) giomni daif'ultimazione dei lavon

- od entro | successivi 30 (irenta) giomi, a cura di un tecnico nominato dall' Amministra-

zione Comunale, e sara a carico deliz ditta costruttnce

l.a ditta potra nominare un suo Tecnico per assistere e collaborare alie operazioni, le
determ:nazioni del collaudatore saranng comunque definitive e vincolanti

All'atio del collaudo dovranno essere prasentati gli elaborati aggiornati (planimetrie =

| profili) esecuiw di tutlz Iz opere di urbanizzazione primaria elencate all'articolo 1.

Saré obbligo daila Ditta Casabeliz far redigere e sottoscnvers da parie degii Enti cits-
i al punto 10 della nremassa un verbale congiunto nel quaie si dichian e si certifichi
ia ragolare esecuzione 2 l'otiemperanza alle prescnzioni dagli siess: impartita

ARTICOLO S

CONSEGNA DELLE DPERE
TRASFERIMENTODELLE AREE

Le opere pravisis nella presente convenzione saranno consegnale gratuilamente agii
Ent competeni gestor deliz viabilitd entro 90 (novanta) gioini dai loro favorevole col-
laudo
Entro | successivi 60 (sessants) giorni dalla daia di consegna dovranno essere stipu-
lati gh atti per il trasferimento delle aree & la costituzione delle eventuali sarvill.

ARTICOLO &

MANUTENZIONE DELLE OPERE

Duranie l'attuazione delle opere previsle dalla presente convenzione e fing alla lorg
efiettiva consegna. tutli gli onen di manutenzione e di rasponsabilita civilz e penale
relativi allesecuzione ad all'uso delle stesse, sono ad esclusivo carico deila ditta co-
strutince
Al momento della consagna le apere dovranno nsultare in perfetto stato di manuten-
ziorne

ARTICOLO T

PERMESSO DI COSTRUIRE

Il permesso di costrure reiative alla realizzazione della rolatona & sirettaments corre-
ialo con listanza edilizia relatva alla cestruzione di un edificio 2 destinazione com-
mearciale e dirazionale
Par il rilascio dei certificat o agibilits dell'edificic, anche parziali, le operz davranno
assere collaudate con esic favorevole

ARTICOLO 8

CESSIONE A TERZI

La ditta costruttnce non effetiusra cessione a terzi dell'area destinata alla rotaloria,
per la quale resta sohdalmente responsabile varse Il Comune di tutti gh obblighi di ¢
alla presente
La ditta notiziera mediante specifica clausola da insenre nei coniratti di compravendi-
ta delle porzioni di fabbncato da raalizzarsi, tuttl gl obblight denvant dalla prasente
convenzione, che sara allegata in copia all'atto ¢i compravendita
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CASABELLA SNC di Scapocchin Luciano & C. (gia dll\/lgl“!(} Sonia e C.),
con sede in Massanzago (PD), Via Roma n° 3/C, C.F. e P.lva 02163180280,
in persona del legale rappresentante pro tempore Sig Luciano Scapocchin, di

seguito, per brevita, anche “Casabella”. ovvero “Promittente venditrice”

1

MIGROSS SPA, con sede in Bussolengo (VR), Via Paolo Vassanelli

n°21/23, P. Iva 00858310238, in persona del legale rappresentanie pro-
LUt ¥

tempore Sig.Mion, di seguito, per brevita, anche “Migross”, ovvero

“Promissaria acquirente”
hl

Premesso che:

A) “Casabella™, con contratto preliminare di cessione di immobile, stipulato il
29.10.2002, ha promesso in vendita a “Migross” un immobile avente
destinazione di vendita al dettaglio di prodotti alimentari e non, da erigersi
all'interno del realizzando complesso immobiliare in Comune di Altavilla
Vicentina (cosi come descritto nel suddetto contratto), per un corrispettivo
stabilito in Euro 5.000.000,00, oltre Iva;

B) Con appendice integrativa del predetto contratto, sottoscritta in data
23.02.2006, “Casabella” ha promesso di vendere a “Migross” un‘ulteriore
superficie lorda di mq 660 circa, per un prezzo di Euro 950.000,00, oltre Iva,
da sommarsi al corrispettivo di cessione di Euro 5.000.000,00 (olre Iva),
sopracitato;

C) “Migross” ha versato, ad oggi, tra caparra ed acconti, la somma

complessiva di Euro 2.641.800, Iva esclusa, per cui rimane da versare. a
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saldo. la somma di Euro 3.308.200,00, oltre Iva;

D)-Gli-importi sinora corrisposti da “Migross”. per capaira.ed accont, sono -
garantiti dalle seguenti fideiussioni emesse da “Banca Padovana Credito
Cooperativo S.C. (di seguilo, per brevita, solo Banca Padovana): n® 12906 del
28.12.06 (é sue appendici di proroga) e n® 13119 del 07.03.2007;

(F:) Le parti.si danno atto che, allo stato e per quanto d’interesse, sono da
ultimare le opere relative al complesso immobiliare in oggetto, slia nelle parti
comuni che nelle parti di competenza Migross, oltre alla realizzazione delle
opere necessarie e funzionali relative alle prescrizioni contenute nella
stipulata Convenzione urbanistica ¢ atte a conseguire 1’agibilita del complesso
immobiliare, nonché i permessi e le autorizzazioni amministrative -
commerciali che consentano a Migross, a Quadrifoglio ¢ a Projecteam (o ad

g o
altri. @ queste due ultime eventualmente subentrati e/o subentrandi)
I’esercizio dell’attivita commerciale.
In particolare occorre procedere:
é; alla “boniﬁca", mediante appositi ed opportuni strumenti urbanistici,‘ delle
varianti intervenute in corso d’opera;

- 2;&1;1 realizzazione della rotatoria stradale;

-3) all’ultimazione — realizzazione di tutti i lavori ed opere previst nel

progetto esecutivo del fabbricato ¢ piu in dettaglio:

a) all’installazione dell’impianto eletirico, relativamente sia alle parti

comuni che alla parte di competenza Migross (nella quale ultima sara

realizzato I’impianto fino ai quadri elettrici compresi);

[\
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b) all’installazione dell'impianto idrico. relativamente sia alle parti - oo Fn s
“d 72 79 c_,\:i‘
: : ; . (R
comuni che alla parte di competenza Migross; L THP
e < g,
c) all’installazione dell’impianto termoidraulico, sia nelle parti comuni !

che nella parte di competenza Migross;
d) all’installazione del]’impiantg: antiﬁéendio, relativamente sia alle parti
comuni c.he alla parte di competenza Migross;
-4'} alla realizzazione delle opere di finitura (pavimenti e bagni) nella parte

Migross.

Si precisa, sul'punto, che, per la realizzazione e I’esecuzione di tutlo quanto

sopra, si yaluta, in_via presuntiva e salvo computo metrico analitico e sulla

scorta della relativa documentazione di spesa, che necessiti la somma di circa

€ 3.600.000,00, oltre ad IVA (compresi i compensi di tutti i professionisti —

anche arretrati — e, altresi, quanto necessario relativamente alle

autorizzazioni/licenze commerciali e agli allacciamenti ai pubblici servizi):

F) Casabella e Migross, coopereranno, al massimo, al fine di ottenere le
autorizzazioni/licenze commerciali di cui al punto sub E delle premesse,

dando atto che tale oftenimento costituisce un fondamentale ed

imprescindibile interesse comune.
Tutto cio premesso, tra le parti, sopra indicate

si conviene e si stipula quanto sepue:

1) Le premesse costituiscono parte essenziale ed integrante del presente atto.
C§ “Migross™ si impegna, purché imprescindibilmente risulti, previamente o
contemporaneamente, cancellala la trascrizione del sequestro conservativo

_attivato da “Quadrifoglio™ Srl (0 quantomeno risulti transattivamente risolta la



controversia con formalizzazione della rinuncia agli atti nonche al]'ame e
relativa accettazione, con richiesta congiunta al Giudice di autorizzazione alla
cancellazione della trascrizione del sequestro conservativo) ed ogni eventuale
ulteriore iscrizione e/o trascrizione pregiudizievole (ad eccezione dell’ipoteca
bancaria per la quale varrd quanto infra, sub 3). nonché verificandosi
imprescindibilmente le ulteriori condizioni qui di seguito stabilite. a stipulare
immediatamente (e, comunque. compatibilmente con i necessari lempi
lecnici), presso un Notaio designando da Migross Spa, il rogito notarile di
compravendita, al grezzo, delle unitd immobiliari oggetto del contratto

preliminare, di cui in premessa sub A ed alla connessa appendice integrativa
A

di cui in premessa sub B (per il prezzo pari alla caparra e agli acconti ad ogm
5..;\./ "’f,"/ oo

versati, ovvero, lmpomblll € 2.641.800 oltre TVA per €528, 360] per
% i -rfl / 5 ¢
complessivi €[3 170.160 ;e quindi, Migross dovra versare a Casabella I'TVA
f :9]-;».)\./\& }ib Jﬂj'JLf
dovuta sulla caparra pari ad € 0.000,00), fermo il dlSpOStO del successivo

art. 6. per quanto riguarda I’esecuzione ed il pagamento indicato quale
c01:1."is-pettivo delle rimanenti opere e dei lavori relativi sia alla paﬁe di
competenza Migross che alle parti ;omuni (per I'importo presuntivamente
valutato in"f;:@:f’a.._600.000 + LV.A. 0 in quello diverso risultante dal computo
metrico analitico di cul in premesse sub E). previa attestazione che non
permangano pregresse situazioni di detenéione e/o di custodia del cantiere in
capo alla Maltauro S.p.a. ¢/o ad altri terzi.

In virtl della pattuizione qui perfezionatasi si da per affidato, ora per allora,

con effetti decorrenti dall*avvenuto rogito di compravendita dell’immobile al

grezzo, I'incarico in appalto da parte di Migross nei confronti di Casabella per
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la realizzazione delle opere descritte in prcmessp"'"éﬁb E), 'per Iimporto
presuntivamente valutato in € 3.600.000 + 1.V.A. o in quello diverso risultante
dal redigendo computo metrico analitico.

N2~y D
o PN it of B
Casabella affidera, a sua volta, in subappalto I’esecuzione delle predette opere

descritte in premessa sub E) a societa di comune gradimento delle parti.

-

3) Conteswalmente alla stipula del rogito notarile di compravendita,
“Migross™ acconsentira allo svincolo delle fideiussioni bancarie’ a suo tempo
emesse, in suo favore, da Banca Padovana, la quale — a sua volta — giusta gli
specifici accordi intercorsi con Migross effettuerd, in contemporaneita, la
restrizione dell’iscrizione ipotecaria sui beni destinati a “Migross”, sino a

"

concorrenza dell’importo presuntivamente stimato in Euro 3.600.000,00 +
IVA (e ferma la precisazione di cui in premesse sub E e di cui al punto 2),
corrispondente al presunto valore preventivato per i lavori realizzandi secondo
il disposto dell’art. 2, di cui al computo che verra redatto, intendendosi il
mantenimento della residﬁﬁlé iﬁotééa quale garanzia dell’effettiva esecuzione
dei prédétti lavofi“. |

Banca Padovana dovra, peraltro, procedere alla cancellazione definitiva
dell’iscrizione ipotecaria sui beni immobili destinati a Migross, ad avvenuta
ultimazione dei lavori, attestata da apposito verbale, venendo a cessare, a quel
momento, il rischio coperto dalla garanzia.

“4) L'impegno di “Migross™ di cui al precedente punto 2 & subordrinalo,.olh'e a
quanto ivi espresso ed al rilascio della dichiarazione d’impegno da parte di

Banca Padovana di cui all’art. 3, all’ulteriore fatto che quanto dovuto da

“Migross™ a “Casabella”, in base al rapporto di appalto per I’esecuzione delle

osos  uri
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‘imanenti opere, di cui sub 2 e pari, complessivamenlte e presuntivamente, ad

Zuro € 3.600.000 + IVA (e ferma la precisazione di cui in premesse sub E e di

(Atsers .. f(/‘t'nﬂ’

S ] s 2 = el ”
:ui al punto 2) non venga, subito, erogato materialmente a “Casabella”, ma B €060

sia messo a disposizione del Geom. Edoardo Zorzella di Verona, nominato j.-’-'-_-.'-'

- i A
. . 5 T § s % 2 ({“‘ 8"//{) (‘\ )?
songiuntamente dalle parti. al quale verra demandato 'incarico fiduciario di \»»::, ™77 e

gestire (su 4in conto corrente appositamente dedicato, intestato a Casabella,

ma con delega ad operare, a favore del Geom. Zorzella, congiuntamente a un
rappresentanie di Migross ed a un rappresentante di Casabella) la provvista
corrispondente  all’importo  complessivo presuntivamente pari ad €

3.600.000,00 + 1.V.A (e ferma la precisazione di cui in premesse sub E e di

PSS

cui al punto 2).

V.‘I] Geom. Edoardo Zorzella, con il rappresentante di Migross ed il
rappresentante di Casabella, con decisione quantomeno a maggioranza,
ntilizzera detta provvista, con tempistiche ed entita commisurate al
;progressivo fabbisogno, a fronte di fatture emettende da Casabella, ma da
;eg[i stesso previamente vistate ed approvate, affinché siano pagati, in via
{diretta, "impresa sub-appaltatrice ed i professionisti incaricati per
éi’esecuzione dei lavori, all’ esclusivo scopo di consentire la realizzazione e
._i,]’ultimazione di tutte le opere indicate in premessa sub E) e meglio specificate

‘nel redigendo computo metrico analitico. @

Il compenso del Geom. Zorzella verra saldato da Migross, all’interno dei costi -5

idi cui al punto 3.

Al termine dei lavori, certificati con apposito verbale (verificato anche da

‘ecnico di fiducia della Banca Padovana) e dopo il collaudo favorevole degli



li agibilita parziale in favore di Migross e della relativa attivazione dell®
autorizzazione amministrativa alla vendita, Casabella avra diritto al
rersamento, da parte di Migross, dell’eventuale differenza che residuasse
:ontabilmente tra quanto da essa esborsato post rogito per le voci richiamate
1e] presenie atto ¢ quanto da essa sarebbe stato dovuto a saldo dell’originario
sfezzo di compravendita come citato in premessa sub C) ¢ fer,'mo restando,
iltresi, I’ulteriore obbligo di Migross di versare ed erogare immediatamente €
lirettamente a Casabella, a] momento dell’emissione della relativa fattura,
'7imp01’to_ per 'IVA, anch’essa dovuta, in relazione alla vendita al grezzo di
':*.ui sub 2.

er 1 pagamenti e, comunque, per qualsiasi movimentazione in uscita
aull’accendendo conto corrente dedicato, intestato a Casabella, ma con delega
songiunta, come sopra indicato al punto 4), sara necessaria la firma del Geom.
Lorzella unitamente a quella del rappresentante di Migross o a quella del
s;appresentante di Casabella.

3;6;} Si danno nuovamente atto le parti e concordano esse sul fatto che i lavori di
%ui sopra alla lettera E) di premessa e meglio descritti neil redigendo computo
,.inetrico analitico vengano seguiti anche da un delegato di Migross ¢ di
._;asabella (nominativi da comunicare entro sette giorni dalla sottoscrizione del

|
yresente atto), con i quali il Geom. Zorzella si relazionera costantemente,

1

-;mche per poter assumere tutie le decisioni del caso, ai fini dell’erogazione

lella provvista volta a far fronte. con le tempistiche necessarie, alle esigenze
i

?ﬂaﬂZlﬂi’lC connesse aj lavori ed a quanto sopra indicato.
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%) “Migross” provvedera ad erogare quanto dovuto con regolarita, secondo le

indicazioni e le tempistiche stabilite dal Geom. Zorzella, previa consultazione

son i delegati delle parti di cui all’art. 5 e provvedera, a fronte di fatture

>metiende da Casabella, previamente vistate ed approvate dal Geom. Zorzella.

ad erogare la provvista occorrente per le opere di cui in premessa sub E) e

meglio dettagliate nel redigendo computo metrico analitico.

‘Mhgross, inoltre, si fara carico degli eventuali costi ulteriori occorrenti per il

ﬁagamemo del proprio delegato di cui al punto 5, nonché per I'ottenimento
dei permessi e delle autorizzazioni amministrative afferenti esclusivamente il

sroprio punto vendita e per quant’altro necessario, anche laddove i relativi
e R :

;;oéti esorbitassero I'importo indicato in premessa sub C) e cio ritenuta, per la
faropria politica aziendale. la strategicita ciélto specifico realizzando punto
vendita; il tutto pero, beninteso, con |’espresso limite per effetto del quale
“esborso omnicomprensivo da parte di Migross in relazione ai lavori da

:8eguire non potréd e non dovra superare |’importo massimo preventivamente
|

stimato in Euro 3.600.000,00, oltre 1.V.A. (e ferma la precisazione di cui in

sremesse sub E e di cui al punto 2).
z
7) Casabella si fa carico di ottenere autonoma dichiarazione di Banca

fadovana, con cui quest’ultima si impegna nei suoi confronti, stante il pattuito

1
4

svincolo delle fideiussioni di cui sopra sub 3), a porre a disposizione degli
\wenti diritlo, contestualmente a detto svincolo, I'importo di € 670.000,00

!
toltre agli interessi maturati), a suo tempo dato in pegno e a titolo di contro-

.:;aranzia, a Banca Padovana, con riferimento alla fideiussione n. 12906 del

#8.12.06, rilasciata da Banca Padovana a Migross.




§) Le parti si danno atto e dichiarano. ad ogni effetto e fine, che il contratto di
vendita immobiliare e il contratto d appalto di cui alla presente convenzione
(art. 2) sono tra loro essenzialmente ed intimamente connessi da un legame

indissolubile, per volonta concorde delle parti stesse, talché la risoluzione,

"annullamento ¢, in via generale. il venir meno dell’'uno. per qualsivoglia
causa e ragione, determinerd automaticamente la risoluzione, ["annullamento
ed il venir meno anche del secondo (e viceversa), fermalrestando I’estinzione
delle fideiussioni bancarie secondo il disposto dell’art. 3.

Si danno atto le parti, al riguardo. che la presente clausola ¢ da ritenersi
determinante ed € essenziale, in quanto senza quesia le parti stesse non
avrebbero mai concluso la presente convenzione.

7) La presentc convenzione costituisce il frutto di un’attenta d@samina e di
approfondita trattativa tra le part, per cui non ¢ soggetta, in alcun modo, alla
lisciplina dettata dagli artt. 1341 e 1342 c.c.

Verona, li 20 Dicembre 2011
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-asabella Snc di Scapocchin Luciano & C /}/J Udfrrno || o

I
Vligross Spa L




